PROTOKOL. - z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
Puszczykowie w rejonie ulic: Dworcowa, Ko$ciuszki, Solskiego i terenu PKP, obrgb
Niwka, ark.2,3 — w dwdéch etapach: A i B - rozwigzaniami.

Protokot sporzadzono w dniu 8.01.2014, w Urzedzie Miejskim w Puszczykowie

przez Aling Stempniak —kierownika Referatu Gospodarki Przestrzennej i Gospodarki
Gruntami Urzedu Miegjskiego w Puszczykowie.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80,poz. 717) w dnju 8.01.2014 przeprowadzono dyskusje
publiczng nad przyje¢tymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w Puszczykowie w rejonie ulic: Dworcowa, Kosciuszki, Solskiego i
terenu PKP, obr¢b Niwka, ark.2,3 — w dwéch etapach: Ai B -

rozwigzaniami.

L Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokolu.

IL Gtos w dyskusji zabrali:

- Burmistrz Miasta p. Andrzej Balcerek powital zebranych, przedstawil temat spotkania
o charakterze konsultacji spolecznych w sprawie przyjetych w projekcie planu
rozwiazan, zaprosit do skladania uwag,

- p.Alicja Czaban — gléwny projektant planu - wprowadzenie , krotko oméwita
przebieg dotychczasowej procedury, przedstawila projekt planu jako prébe
kompromisu tj. pogodzenia ,,wody z ogniem”

- p. Magdalena Trzpil - projektant planu — omdéwita wykonang inwentaryzacje
graficzng terenu planu, przedstawita ustalenia planu w cato$ci , przeznaczenie
terenéw w studium ( w tekscie i czgsci graficznej), oméwila przeznaczenie
poszczegolnych terendw, zestawienie poszczegdlnych ustalen w tabeli , oméwila
ustalenia dotyczace fadu przestrzennego w odniesieniu do oznaczen w czesei
graficzne;j,

p. Henryk Katulski — zarzucil brak koncepcji urbanistycznej, zaproponowat aby
dyskusj¢ zaczac od tego czy w Puszczykowie w ogoéle jest potrzeba budowy tak
duzej ilosci obiektow, w tym handiowych, o tak duzej powierzchni,

- p-Wojciech Madaj — przedstawil watpliwosci — czy zalozenia planu sa wlasciwe, prosit
0 wyjasnienie pojgcia ustug nieuciazliwych i wskazanie gdzie znajduje sie ta definicja,
prosil tez o wyjasnienie czy moga one zmienic charakter na uciazliwe,

- p-Magdalena Trzpil - wyjas$nila, ze plan nie zawiera pojecia ustug ,,nieucigzliwych”
reguluja to przepisy Rozporzadzenia w sprawie inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, ktore zawarte sa w §5 p.1) planu,

-  p.Piotr Wojnowski — przekazat pismo - stanowisko Stowarzyszenia Ochrony
Krajobrazu i Tradycyjnego Charakteru Puszczykowa i Mosiny, w ktorym wyraza brak
zgody na lokalizacjg¢ marketdw, ktory powodowaé bedzie zwickszenie natezenia
ruchu, w trudnej sytuacji znajda si¢ tez wiasciciele drobnych sklepéw w
Puszezykowie, co praktycznie oznacza skazanie ,,na $mier¢” drobnych kupcéw
lokalnych
p. Burmistrz — odnoszac si¢ do kwestii potrzeby budowy duzych obiektow
handlowych, poinformowal, ze ztozone przez inwestoréw/wiascicieli gruntéw wnioski
o warunki zabudowy dla takich obiektéw §wiadcza o uznaniu takiej potrzeby przez
inwestorow

- p- Henryk Katulski — podkreslit, ze dotyczy to interesu mieszkaricéw, ktérzy powinni
byé reprezentowani przez Samorzad i Radnych,

- p. Maria Poptawska — przytoczyta fragmenty zapiséw dokumentéw strategicznych
Miasta, w tym Statutu- w zakresie potozenia i waloréw przyrodniczych , Strategii



Rozwoju — w zakresie polozenia Miasta i wizji Miasta — jako Miasta Ogrodu, Studium
— w zakresie wiodace] funkcji miasta, waloréw krajobrazowych, wypoczynkowego
charakteru, ksztaltowania systemu zieleni miejskiej; prosita o wyjasnienie czy te
zapisy sg realizowane

p.Burmistrz — wyjasnil, Ze te zapisy sa aktualne

p-Stanistaw Suchodolski — zwrdcil uwage na fakt, ze juz obecnie zamykane s male
sklepiki, to jaki sens ma powstawanie marketéw

p.Izabela Prokop — zadata projektantom planu pytanie w jaki sposéb plan taczy
interesy mieszkancow, inwestoréw, miasta (plan faworyzuje inwestoréw), dlaczego
projektuje si¢ poszerzenie ulicy Moniuszki do 12 m, co z droga wewngtrzng od strony
Moniuszki i czemu ma stuzy¢ parking typu park&ride — w odpowiedzi projektantka
wyjasnila, ze ulica Moniuszki prawie na calej dtugosci(za wyjatkiem wyjazdu na
Dworcowa) jest juz poszerzona do 12m, droga wewnetrzna moze powstaé tylko pod
warunkiem takiej potrzeby i zgody wlascicieli, definicja park&ride znajduje sie w §2
projektu planu, potrzeba lokalizacji tego typu parkingéw instnieje przy np.
przystankach transportu publicznego, np. w ramach , Kolei Metropolitalnej”

p. Pietraszak-Dmowski — skierowat do Burmistrza zarzuty dot. faworyzowania
interesdw jednostki, zauwazyl, ze wszystkie te uwagi byly juz wezesniej omawiane, a
burmistrz to ignoruje i z uporem forsuje budowg obiektéw handlowych, co nie jest w
interesie spotecznym i uwlacza godnosci mieszkaficow

p. Jerzy Janicki — wyrazil poparcie dla stanowiska p.Pietraszaka-Dmowskiego

p. Ewa Lobocka — potwierdzila wniesienie tych samych wnioskéw co p. Poplawska,
stwierdzila, ze zapisy projekiu planu nie odpowiadaja utrzymaniu charakteru miasta,
przez takie zapisy niszczy si¢ krajobraz, mnozy zagrozenia dla sasiednich posesji, w
wyniku czego spada wartos¢ dzialek sasiednich,

p. Marek Blajecki — skierowal pytanie czy projekt planu byt poprzedzony analiza i ,,po
co nam te markety?”

p. Magdalena Trzpil - projektant planu — wyjasnita, ze plan tylko dopuszcza
mozliwo$¢ powstania obiektéw handlowych, ale nie beda to zadne obiekty
wielkopowierzchniowe,

p. Dorota Luczak-Dydowicz skierowala pytanie jakie byty koszty planu?, czy
wykonano analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu? , czy plan jest
zgodny ze studium?, jakie korzysci z planu uzyskaja mieszkancy?

p. Alina Stempniak - wyjasnila zgodnosé projektu planu ze studium,

p. Henryk Katulski — uwaza, ze 10% udzial powierzchni biologicznie czynnej na
terenie uslugowym jest zbyt niski,

p. Wojciech Madaj — ztozyl propozycje, aby ograniczy¢ powierzchnie obiektéw
handlowych do max. 150 — 170 m*

p- Krzysztof Kaminski ~ skierowat pytania: na ile plan realizuje dokumenty
strategiczne?, jak zapisy planu odnosza si¢ do ograniczen ucigzliwosci
komunikacyjnej i emisji zanieczyszczenia?

p. Magdalena Trzpil - wyjasnita, Ze realizacja ustalen planu wplynie na $rodowisko,
ale ustalenia musza by¢ tak realizowane, aby spelniaé przepisy,

p. Alina Stempniak — koszty planu wynosza ok. kilkanascie tysiecy zi

p. Pawel Rochowiak — poinformowal, ze ze strony mieszkancow dalej potozonych
terendw jest zapotrzebowanie na alternatywne obiekty handlowe, jednak ta
przedstawiona wersja projektu jest zbyt skrajna.........

p. Barbara Lewandowska — stwierdzila, ze w planie przyjeta jest zta lokalizacja
marketow, wniosla tez sprzeciw wobec zabudowy wielkopowierzchniowej, ktora
powinna by¢ lokalizowana poza centrum i poza Puszczykowem,



prof. Marek Szewczyk — podkreslit swoje doswiadczenie w planowaniu
przestrzennym od 1990 roku, poinformowat, Ze teren firmy Boltex do tej pory jest
uzytkowany pod dzialalno$¢ gospodarcza, co oznacza, ze wlasciciel moglby i bez
planu wystapi¢ do Starostwa z wnioskiem o zmian¢ sposobu uzytkowania budynku,
natomiast bez uchwalenia planu istnieje grozba odszkodowawcza ze strony Miasta
wobec wlasciciela nieruchomosci

p. Mariola Marecka — Chudak uwaza, ze obecne dokumenty strategiczne nie
zabezpieczaja przed rozwiazaniami dopuszezanymi w planie,

mieszkancy - uwazaja, ze w takim razie nie ma potrzeby ,,robienia” planu, a sprawa
powinna si¢ rozstrzygna¢ w Sadzie,

p. Maciej Dettlaff — Sekretarz Miasta - wyjasnil, ze przygotowany projekt planu jest
zgodny z zapisami Studium i innymi dokumentami strategicznymi,

p. Wojciech Madaj — zarzucit formalizowanie sprawy, uwaza, ze miasto to -
mieszkancy , nie sg oni ,,banda idiotéw” 1 wiedza, ze formalnie wszystko jest w
porzadku, ale ze oczekiwania mieszkancdw sg inne,

p.-Ewa Lobocka — skierowala pytanie czy obiekt o powierzchni 1200 m2 jest obicktem
wielkopowierzchniowym,

p. Magdalena Trzpil wyjasnita, ze nie jest,

p .Pawel Rochowiak - stwierdzil, Ze w tej sprawie wszystkie strony majg skrajne
stanowiska, a radni réwniezZ nie uzgodnili wspdlnego stanowiska, wobec tego nie ma
kompromisu,

p. Maria Poplawska — poinformowata, ze we wczesniejszej wersji taki kompromis byt,
nastgpita jednak zmiana stanowiska inwestora, mieszkancy przez caly czas czynnie
uczestniczyli w pracach komisji; skierowata tez pytanie do Burmistrza kto stworzyt
ten projekt? i kto jest autorem wytycznych do planu?

p. Burmistrz — wyjasnit, Ze prace nad planem trwaty bardzo dlugo, nie mozna bylo
uzgodni¢ wspoélnego rozwiazania, dlatego sam zaproponowat projektantom takie
wytyczne do planu,

p. Maria Poplawska — poprosila o wyjasnienie — w $wietle wszystkich wnioskéw i
présb — w ktérym momencie projekt w jakikolwiek sposéb uwzglednia wszystkie
petycje mieszkancow,

p. Burmistrz — ponownie poinformowal, ze sam postanowil o wprowadzeniu takich
zapis6w, ale wnikliwie rozpatrzy wszystkie wnioski, ktére zlozyli i zZloza mieszkancy,
p. Pietraszak — Dmowski — skierowat do p. Szewczyka pytanie czy uwaza, ze nie ma
konfliktu pomigdzy doradzaniem gminom a doradzaniem ich mieszkarncom,

prof. Szewczyk — uwaza, ze nie ma konfliktu, poniewaz prawidtowe przeprowadzenie
procedury stuzy do wywazenia wszystkich intereséw,

p. Pietraszak — Dmowski zaproponowal, zeby p. Szewczyk przygotowal rozwigzanie
kompromisowe ze strony p.Bolewskiego,

mieszkarnicy wspolnie wyjasnili, ze chodzi tu o takie rozwigzanie, zeby wszyscy byli
zadowoleni,

p. Dorota Luczak-Dydowicz — przedstawita analize ilosci dyskontéw w Polsce
(obecnie jest 3000, docelowo w Polsce jest miejsce dla 5000 takich obiektéw), w
Poznaniu przypada 10,2 osoby na dyskont, zwrocita uwage na fakt, ze w
Puszczykowie istnieje juz Biedronka, a miasto liczy 9000 mieszkancéw, a w takim
razie nasuwa si¢ pytanie o interes miasta- jakie beda dla miasta koszty i zyski z
realizacji ustalen tego planu,

p- Henryk Katulski — skierowat pytanie dla radnych — jakie jest stanowisko radnych w
tej sprawie,



- prof. Szewczyk — poinformowatl o zagrozeniach finansowych dla gminy z tytutu
ewentualne] utraty wartodci terendw firmy Boltex,

- p. Pawet Rochowiak — plan oddaje partykularne myslenie w odniesieniu do réznych
terenow,

- p. Marek Blajecki — uwaza, Ze radni nie angazuja si¢ tak, jak powinni, nie ma
ustalonej polityki, nie ma wizji rozwoju miasta,

- p. Gabriela Ozorowska — poinformowata, ze Stowarzyszenie kilka miesigcy wezesniej
proponowalo przeprowadzenie przez Miasto wspdlnych negocjacji z p. Bolewskim,
ale nie zostalo to zrealizowane,

- p. Pietraszak — Dmowski — poinformowal, ze jesli p. Bolewski zrezygnowatby z
przemyshu na rzecz ,,mieszkanidwki” , to wszyscy si¢ z tym zgodza,

- p.Marek Bartég — poinformowat o potrzebie skladania szczegdtowych uwag do
poszczegllnych zapisow wylozonego projektu planu, wyjasnil, ze uwagi mogg by¢
przyjete, odrzucone lub przyjete czesciowo,

p. Kinga Krzeszowiak — nie zadeklarowata swojego stanowiska, prosita o ,,nie
stawianie radnych pod murem” ,

- p. Janusz Szafarkiewicz — poinformowal, ze wylozony plan nie spetnia jego
oczckiwan,

- p. Piotr Bekas — poinformowal, ze swoje zdanie przedstawi przy glosowaniu,
mieszkancy — skierowali pytanie czy zostaly oszacowane skutki finansowe planu, w
tym odszkodowan sadowych,

p. Alina Stempniak — wyjasdnita, ze dla kazdego projektu planu wykonuje si¢ tzw.
prognozeg finansows skutkoéw ustalen planu , nie moze ona jednak zawieraé
ewentualnych kosztéw 1 skutkéw postepowan sadowych, poniewaz nie ma mozliwoséci
przewidzenia ich ani oszacowania

- p. Jerzy Bolewski — odniost si¢ do uwag , wyjasnit, ze uciazliwosci przy budynku
handlowym bylyby mniejsze niz przy wczesniejszej dzialalno$ci produkcyjne;j,
przypomnial, ze zlozyt w 2009 roku wniosek o warunki zabudowy dla obiektu o
powierzchni ok. 2000 m?, a takze ze istnieje prawdopodobienstwo wystapienia o
odszkodowanie od miasta, jednak proponuje w obecnej sytuacji znalez¢é rozwigzanie
kompromisowe,
p.Dorota Fuczak — Dydowicz — skierowala pytanie dot. sposobu skiadania uwag i
dalszej procedury planu,

p. Alina Stempniak — wyjasdnita , ze wszystkie uwagi zostang rozpatrzone przez
Burmistrza, dalej — uwzglednienie uwag moze spowodowaé konieczno$é¢ ponownych
uzgodnien i ponownego wylozenia planu , a nieuwzglgdnione przez Burmistrza uwagi
kierowane sa razem z projektem planu do rozpatrzenia przez Rade Miasta, ktora moze
mie¢ odmienne niz Burmistrz zdanie w tej sprawie,

p. Sekretarz — podsumowujac wyjasnil, ze byly dotad rézne pomysty dla rozwigzan
planu, prosit o skladanie wszelkich uwag i propozycji kompromisu,

- mieszkancy — wyrazili sprzeciw wobec proponowanych rozwiazan i oczekujg innych
Propozycji.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) dla burmistrza ;

2) do dokumentacji planistyczne;j;

3) do publicznego wgladu.
Protokél zawiera 4 ponumerowane stron .
Puszczykowo, dnia 8.01,2014. /14 Mak—}g .................. /
(podpis osoby sporzadzajace]j protokot)




